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Bauen « Wohnen ¢ Garten

Unsichtbarer Warmemantel senkt die Heizkosten

Denkmalgeschutzte Villa an der Ostsee erfolgreich saniert — 8o Prozent weniger Energiebedarf —Von Ulrich Zink

Heringsdorf — Es geniigt nicht
mehr, einem Baudenkmal
ein neues Kleid zu verpassen.
Es geniigt schon gar nicht,
das Denkmal nach musealen
Grundsiitzen zu restaurieren.
Vielmehr muss es zukiinftig
sowohl wirtschaftlichen und
auch baukulturellen Ansprii-
chen gerecht werden. Die
Wirmedidmmung spielt dabei
angesichts steigender Ener-
giepreise eine immer grofRere
Rolle. Ein Beispiel aus Meck-
lenburg-Vorpommern.

Die Eigentiimer der Villa See-
blick in Heringsdorf an:
der Ostseekiiste hatten
anfangs wenig Freude.
Auf die Riickiibertra-
gung mussten die Alt-
eigentiimer acht Jahre
warten, danach wurde
die Sanierung durch die
Denkmalbehorde weitere sechs
Jahre verzégert. .

Der Zustand der in bester Lage
gelegenen Villa mit Baujahr 1876
lie mehr als zu wiinschen iibrig.
Das Dach undicht, die Fassade
desolat, Nésse und Feuchtigkeit
in den Winden. Sowohl fiir den
Bauherrn als auch fiir den Archi-
tekten galt es nun, dieses kultu-
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relle Erbe in angemessener Form
zu sanieren und zu restaurieren.
Auf drei Etagen sollten 450 Qua-
dratmeter Wohn- und Nutzfla-
che, fiinf Wohneinheiten sowie
ein Fitnessbereich im Souterrain
entstehen. Das Dach wurde ge-
ddmmt, filigrane Dachgauben
brachten Licht ins oberste Ge-
schoss, eine Glaswand zwischen
Séulen schuf einen Wintergarten
zur Uferpromenade und Mu-
schelkalkfliesen aus der frinki-
schen Schweiz geben der Terras-
se einen warmen Ton.

Die grofte Herausforderung
aber war eine unsichtbare:
Das Haus zu ddmmen,
seine Energiebilanz zu
verbessern. Ein Vorha-
ben, das bei den meis-
ten Wohngebiduden in
Deutschland erforder-
lich wire. Drei von vier
wurden vor 1978, dem
Inkrafttreten der ersten Wiir-
meschutzverordnung, gebaut.
Nachtrégliche ~ Warmedédm-
mung kénnte bis zu 50 Prozent
der Heizenergie einsparen,

Das Ziel bei der Villa Seeblick
war noch weit hoher gesteckt.
Der jdhrliche Heizwdrmebe-
darf von circa 51 Litern sollte
auf sechs Liter gesenkt wer-
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Beim Thermobild strahlen die Schlosswinde: Je kraftiger das Rot, desto héher der Wiaremverlust.

den. Ublicherweise steckt ein
erhebliches  Einsparpotential
in den Auenwinden, die von
aullen gedimmt und verputzt
praktisch unsichtbar einen
Wiérmemantel erhalten. Doch
die Villa stand auflen wie innen
unter Denkmalschutz, einfache
Lésungen waren nicht méglich.
Jedes Bauteil musste bauphy-
sikalisch einzeln betrachtet
und auf mégliche Dammarten
untersucht werden. Aus den
unterschiedlichsten Varianten
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wurde schlieflich ein energe-
tisches Mafnahmen-Konzept
entwickelt und ausgefiihrt.
Dazu gehoren die Innen-
ddmmung in Verbindung mit
einer Klimamembran, eine
Gebédudetechnik mit einer
Erdwarmepumpe und Gas-
Brennwerttechnik,  Fldchen-
heizungssysteme an Wand und
Fufboden in allen drei Etagen
sowie Entliifftungssystem mit
feuchtegesteuerter ~ Regulie-
rung, Energiebdnke mit Wir-
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meriickgewinnung und neue
Fenster mit dem neuen U-Wert
1,2. Bei bisher iiblichen Ein-
fach-Fenstern liegt dieser Wert
bei 3,0 bis 5,7.

Eine besondere Herausfor-
derung war es, Zu- und Ab-
luftsysteme in die historische
Fassade so zu integrieren, dass
diese unsichtbar blieben. Ihre
Losung wurde vorbereitet von
der Projektgruppe ,intelligen-
tes Fenster und Liftung“ des
Bundesarbeitskreises Altbau-

erneuerung e.V.“(BAKA) und
ausgefiihrt von den zwei Spe-
zialfirmen. Das Ergebnis kann

" sich — zum Gliick - ,nicht mehr

sehen lassen: Die gesamte Zu-
luftfiihrung ist unter den Fens-
terbanken verschwunden.

Die beachtlichen Kosten fiir
den Bauherrn wurden durch For-
derprogramme gemildert und
sie amortisieren sich von Jahr
zu Jahr. Da bei diesem umfas-
senden Konzept 88 Prozent der
bisher notwendigen Energie ein-
gespart werden kann, reduzieren
sich die jdhrlichen Energiekos-
ten um schétzungsweise 11000
Euro. Zugleich mindert sich die
CO,-Belastung um 65 Prozent.

Aus einem Energiefresser wur-
de nicht nur ein 6-Liter-Haus, es
wurde auch Lebensraum in his-
torischem Ambiente neu gewon-
nen. Die Baugeschichte zwischen
1876 und 2005 hat in der Villa
Seeblick im einstigen Kaiserbad
Heringsdorf einen vorldufigen
Hohepunkt gefunden.

Ubrigens: DieWiedergeburt der
Villa wird am 10. September auf
dem Denkmalkongress in Dres-
den der Fachwelt vorgestellt.

Der Autor ist freier Architekt in Berlin
und Vorsitzender des Arbeitskreises Althau-
erneuerung e.V. in Berlin.
www.bauenimbestand.com



